Zatacznik do uchwaty nr 3/2022.

REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania i dostawy
cieplej wody uzytkowej w Zakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

I. PODSTAWY NORMATYWNE
- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z p6zn. zm.) wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi,
- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej
wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 22021 r. poz. 2273),
-Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z p6zn.zm.),
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. — o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z 2021 poz. 1208 z p6zn.zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z15.06.2002r., poz. 690
z pézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z p6zn.zm.),
- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn.zm.),
- Umowa o dostawg i uzytkowanie energii cieplnej zawarta pomigdzy Przedsigbiorstwem Energetyki
Cieplnej Spotka z 0.0. w Suwalkach, a Zaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach.
- Statut Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.
- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Suwatkach.

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Grupowy wezet cieplny — wezel cieplny, z ktorym sa potaczone instalacje odbiorcze obstugujace
wigcej niz jeden budynek.
2. Indywidualny odbiorca w lokalu — osoba, ktora posiada tytut prawny do korzystania z lokalu.
3. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku pokrywane sa przez indywidualnych odbiorcow
w lokalach, znajdujacych si¢ w tym budynku.
4. Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.
5. Przylacze — odcinek sieci cieptowniczej taczacy zrédlo ciepta z ta siecia lub odcinek sieci
cieptowniczej doprowadzajacej ciepto wytacznie do jednego wezta cieplnego.
6. Rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo dostarczane na ogrzewanie
i podgrzewanie wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania
i cieplej wody uzytkowej prowadzi si¢ stosujac:
a) laczna optate stata za energi¢ cieplna dostarczona na ogrzewanie i na podgrzanie wody wodociagowej
— pobierana przez 12 m - cy w roku,
b) optate zmienna za ciepto dostarczone na ogrzewanie — pobrang przez 12 m —y.
c) optatg zmienna za ciepto dostarczone na podgrzanie wody - pobrang przez 12 m —cy.
7. Sprzedawca jest to przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace odbiorcy ciepto na podstawie umowy
sprzedazy ciepta zawartej z tym odbiorca.
8. Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$¢ ciaglego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektu.



9. Uktad pomiarowo - rozliczeniowy dopuszczone do stosowania urzadzenia stuzace do pomiaru ilo$ci
1 parametrow nosnika ciepta, ktoérych odczyty stanowia podstawg do obliczania naleznosci z tytutu
dostarczania ciepla.

10. Wezel cieplny — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametréw nosnika ciepla dostarczonego z sieci cieplowniczej oraz regulacji ilosci ciepla
dostarczonego do instalacji odbiorczych.

11. Zamowiona moc cieplna — najwigkszy pobor ciepta dostarczonego w postaci okreslonego nosnika,
jaki moze wystapi¢ w warunkach obliczeniowych, przez okres co najmniej jednej godziny.

12. Zarzadzajacy budynkiem ustala ceny i stawki optat oraz pobiera optaty za ogrzewanie i podgrzanie
wody uzytkowej wynikajace z kosztoéw zakupu ciepta.

13. Zrodlo ciepta — polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania ciepta
dostarczonego do sieci cieplowniczej, albo zainstalowane w obiekcie urzadzenia lub instalacje
do wytwarzania ciepta, ktore zasilaja instalacje odbiorcze w tym obiekcie.

I11. ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1.1. W budynkach wyposazonych w licznik c.o., rozliczenia kosztéw c.o. dokonuje si¢ w oparciu o
faktyczny pobor energii cieplnej zgonie ze wskazaniem urzadzen pomiarowych.

1.2. W celu zapewnienia wilasciwej eksploatacji lokali wprowadza si¢ obowiazek stosowania nastaw
zaworow grzejnikowych, zapewniajacych wymagana norma temperaturg¢ uzytkowania pomieszczen
z mozliwos$cia jej obnizenia o 4° C.

W pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi bez okry¢ zewngtrznych, nie
wykonujacych w sposob ciagly pracy fizycznej zalecana temperatura wynosi 20° C.

1.3. Termozawory powinny spelnia¢ wymogi okreslone w punkcie 1.2, z wylaczeniem pomieszczen
kuchennych, w ktorych moga funkcjonowaé zawory o zakresie pracy od 8°C do 28° C - na wniosek
uzytkownika lokalu.

2. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo dostarczone na ogrzewanie
I podgrzanie wody, prowadzi si¢ w systemie opomiarowanym.

3.1. W lokalach, ustala si¢ miesigczne optaty na pokrycie kosztow zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie
w wysokosci zuzycia energii w odniesieniu do m® powierzchni uzytkowej budynku w stosunku
proporcjonalnym do powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Podstawa ustalenia odptatnosci za dostawe energii cieplnej jest:
a) taczna ilo$¢ zuzytej energii cieplnej przez budynek  ustalona wg wskazan licznika
zainstalowanego w wezle tego budynku,

b) przypadajacy na dane mieszkanie (lokal) udziat w zuzyciu energii cieplnej wg powierzchni
uzytkowej lokalu.

5. Opflaty obliczone i pobrane od indywidualnych odbiorcow oraz bonifikaty, upusty i inne opfaty,
stanowia podstaw¢ do rozliczenia rocznych kosztow zaopatrzenia w ciepto budynku:
a) rozliczenie jest dokonywane w terminie ustalonym przez zarzadzajacego budynkiem i obejmuje
porownanie poniesionych przez niego kosztow zwiazanych z zakupem lub wytworzeniem ciepta
dla celow ogrzewania, podgrzewania cieplej wody i optat pobranych od indywidualnych odbiorcoéw
w lokalach,

b) jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie réznica pomigdzy poniesionymi przez
zarzadzajacego budynkiem kosztami, a optatami pobranymi od indywidualnych odbiorcow, rdznice
te uwzglednia si¢ w ustalaniu optat na nastgpny rok obliczeniowy.



IV. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ENERGII CIEPLNEJ

1. Ustala si¢ okres rozliczeniowy jako kalendarzowy tj. od 01 stycznia do 31 grudnia.

2. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta jest podzial pomigdzy indywidualnych
uzytkownikow lokali kosztéw ciepta poniesionych dla ogrzania calej nieruchomosci.

3.Jednostka rozliczeniowa jest nieruchomos¢- nieruchomos¢ to budynek lub grupa budynkéw wydzielona
wspolnym urzadzeniem pomiarowym (lub grupa urzadzen pomiarowych).

4. Indywidualne rozliczenia kosztow stosowane sa dla centralnie ogrzewanej powierzchni uzytkoweJ
nieruchomosci .

4.1. Za powierzchnig ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ catkowita lokalu zgodnie z PN 70 (B
— 02365) oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 z dnia 2.04.90r.).
Pomieszczenia, ktére nie posiadaja grzejnikow, a wchodza w sktad lokali mieszkalnych
1 uzytkowych (przedpokoj, w-c, itp.) ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen traktuje
si¢ jak powierzchnig ogrzewana. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw,
loggii, tarasow, antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchni¢ ogrzewana
centralnie uwaza si¢ ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu
z wylaczeniem piwnic chyba, ze sa one wyposazone w grzejniki.

4.2.Indywidualnym rozliczeniem nie sa objgte pomieszczenia wspolnego uzytkowania (korytarze,
suszarnie, klatki schodowe, itp.).

5. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku, po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

6. Koszty ciepta.

6.1 Na koszt ogrzewania nieruchomosci sktadaja si¢ z nastgpujace optaty :

a) stala — za zamowiona moc cieplna i ustuge przesylowa na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody,

b) zmienna za zuzyta energi¢ cieplna na ogrzewanie,

c) zmienna za zuzyta energi¢ cieplna na podgrzanie wody.

6.1.1. Oplata stata — koszty niezalezne od wielkosci zuzycia w lokalach i przeznaczone na pokrycie:
a) kosztow zamoéwionej mocy cieplnej na potrzeby ogrzania nieruchomosci i podgrzanie wody,
b) kosztow przesylu zamoéwionej mocy na potrzeby ogrzania nieruchomosci i podgrzanie wody,
¢) innych kosztow statych pobieranych przez producenta ciepta,

6.1.2. Oplata zmienna za zuzyta energi¢ cieplna na ogrzewanie - koszty zuzycia energii cieplnej przez:
a) lokale mieszkalne i uzytkowe,

b) czgs¢ wspdlna nieruchomosci (piwnice, klatki schodowe, urzadzenia i sie¢ cieplna,
przekroczenia zaméwionych mocy i przesytu, uzupetienie nosnika ciepta itp.).

6.1.3.: Oplata zmienna za zuzyta energi¢ cieplna na podgrzewanie wody - koszty zuzycia energii cieplne;j
przez:

a) lokale mieszkalne i uzytkowe,

b) czgs¢ wspdlna nieruchomosci (piwnice, klatki schodowe, urzadzenia i sie¢ cieplna,
przekroczenia zamowionych mocy i przesytu itp.).

¢) koszty powstate z r6znicy naliczenia kosztow energii cieplnej , a wpltywow z optat poniesionych
na ten cel przez uzytkownikow lokali.

6.2. Podziat kosztow ciepta.

6.2.1 Energia cieplna na c.o. i c.w. rozliczana jest facznie na podstawie wskazan licznika indywidualnego
wody oraz licznika gléwnego budynku.

6.2.2. Koszty wymienione w punktach 6.1.1, 6.1.2a i b, 6.1.3b i 6.1.3c rozliczane sa w stosunku
do powierzchni uzytkowej lokali,



6.2.3.Koszty wymienione w punktach 6.1.3a. rozliczane sa wedlug wskazan indywidualnego licznika
wody.
6.3 Catkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie :
-kosztow stalych za zamoéwiona moc i ustuge przesylowa zgodnie z obowiazujacymi taryfami,
-kosztow zmiennych (cieplo z licznika i optata zmienna za ustugi przesylowe) za na podstawie
faktycznego zuzycia ciepla dla podgrzania wody wedtug wskazan podlicznikow zamontowanych w
budynku w oparciu o fakturg¢ dostawcy.
Koszty zakupu ciepta do budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe rozlicza
si¢ w czesci dotyczace;j:
- kosztow stalych dostawy ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej wykorzystujac
powierzchnig uzytkowa lokali w budynku
- kosztéw zmiennych na podstawie wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach i ilosci energii
cieplnej zuzytej na podgrzanie wody z faktury dostawcy.

6.3.1Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m* wody jest wykonywana
w zakresie podgrzania wody w okresach rocznych lub w przypadku zmiany cen przez dostawce.

6.4 Lokale, w ktorych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktorych sa wodomierze bez waznej
legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ koszty podgrzania wody w
wysokosci 4 m° na osobe/miesiac x aktualna cena za 1m°.

W przypadku awarii wodomierza zuzycie wody okresla si¢ ryczattowo na podstawie poprzedniego
okresu w ktorym wodomierz byt sprawny.

W przypadku uszkodzenia wodomierzy wszelkie koszty wymiany danego urzadzenia ponosi
uzytkownik lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni wodomierzy, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik
lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiarow lub
wskazan, spotdzielna moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania.

6.5 Srednio miesigczny koszt zmienny podgrzania wody jest rowny catkowitym kosztom energii cieplnej

dla celoéw podgrzania wody podzielonym przez 12 miesigey.

Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztow podgrzania zimnej wody ustalana jest przez spotdzielnig
indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na podstawie $redniego miesigcznego
zuzycia cieplej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz oplaty za podgrzanie 1m®
zimnej wody w danym budynku zatwierdzony Uchwata Zarzadu Spotdzielni.

Wysoko$¢ miesigcznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu od
nastgpnego miesiaca od zlozenia wniosku.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia si¢ na dotychczasowym
poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek wlasciciela nowa.

6.6 Zmiana zaliczki miesigcznej na pokrycie kosztow zuzycia cieptej wody bedzie nastgpowaé w oparciu

o kalkulacj¢ przychodow i kosztow na podstawie ostatniego okresu rozliczeniowego.
W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie
w okresie rozliczeniowym.

7. Zaliczki na poczet kosztow zuzycia energii cieplne;.
7.1. W okresie pomigdzy rozliczeniami kosztow uzytkownicy lokali wnosza optaty w postaci zaliczki. Jej
wysoko$¢ uchwalona jest na podstawie zuzycia ciepla oraz cen energii cieplne;j.
7.2.W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokos¢ zaliczki za centralne
ogrzewanie moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.



7.3.Wysoko$¢ zaliczki na pokrycie kosztow statych energii oraz zmiennych centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie kalkulacji kosztow.

8. Odczyty i rozliczenie budynkoéw wyposazonych w indywidualne liczniki cieptej wody.

8.1. Rozliczenie energii cieplnej nastepuje na podstawie licznika ciepta zainstalowanego w danym
budynku lub wezle cieplnym obstugujacym grup¢ budynkow.

8.2. Indywidualne liczniki wody ilo$¢ podgrzanej wody zuzytej przez lokal.

8.3. Odczytow indywidualnych licznikow dokonuja pracownicy spotdzielni lub upowaznione przez niego
osoby.

8.4. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. Dopuszczalny jest odczyt bez
uzytkownika lokalu w przypadku licznikéw umieszczonych na klatkach schodowych.

8.5. Odczyt licznikdw obejmuje w szczegO6lnosci:
a) sprawdzenie prawidlowosci zamontowania licznikéw i ich oplombowania,
b) dokonanie odczytow licznikdw,
¢) sporzadzenie protokotu odczytu i pozostawienia kopii uzytkownikowi lokalu.

8.6. Rozliczenie kosztow uzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy wykonywane jest tacznie dla
kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody do 31 marca.

8.7. W rozliczeniu kosztow energii cieplnej nie stosuje si¢ wspoOlczynnikdw korygujacych
uwzgledniajacych wielkos$¢ grzejnikow oraz potozenie lokalu.

8.8. Roznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajace z rozliczenia winny by¢ regulowane nastgpujaco:

8.8.1.W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume¢ przedptat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowiazany jest
do uzupetnienia niedoptaty w ciagu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pi$mie lub w innej
formie i terminie ustalonym przez spotdzielnie.

8.8.2. Nadptata powstata w wyniku rozliczenia kosztow energii cieplnej, po pokryciu kosztow zuzycia
wody uzytkowej, zaliczana jest na poczet naleznosci z tytulu korzystania z lokalu

8.9. W przypadku zwloki we wnoszeniu optat, o ktorych mowa w 8.8.1. Spoldzielnia uprawniona jest
do naliczania odsetek w wysokos$ci ustawowej za kazdy dzien opdznienia.

9. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych.

10.1.W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji:
a) odmowil zamontowania licznikow,
b) uszkodzil plomby licznika,
¢) uszkodzit licznik,
d) uzywany jest licznik, ktory utracit legalizacje
e) nie dopeinil postanowien regulaminu

- ustala si¢ koszty podgrzewania 1 m* wody w wysokosci jak dla mieszkan nicopomiarowanych.

10.2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen przejmuje nastgpca.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:
1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostepnienia lokalu natychmiast po zgloszeniu takiego
zadania przez sp6tdzielni¢ w dni robocze w godzinach od 8% do 20%, a w soboty od 9° - 16%,
w celu:
a) zamontowania przy grzejnikach zawordw termostatycznych,
b) dokonania odczytow licznikdw,



c) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
d) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

2. Ponoszenia kosztow licznikow i1 ich montazu oraz kosztow wykonania rozliczenia zuzycia ciepta.

3. Pokrycia kosztow uszkodzonego, z winy lokatora, licznika.

4. Powiadomienia administracji osiedla w przypadku uszkodzenia licznika w celu okreslenia faktycznej
daty i przyczyny uszkodzenia.

5. W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen powyzszego

regulaminu wlasciwym do rozstrzygnigcia jest Sad wtasciwy dla siedziby spotdzielni.

6. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

7.Czlonkom Spoétdzielni 1 wlascicielom lokali nie stuzy roszczenie o odsetkach w przypadku wystapienia

nadptaty wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie spotdzielnia nie
bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty, jaka wynikla z rozliczenia zaliczek za centralne
ogrzewanie.

8. Wskazania licznika ciepta po okresie legalizacji nie stanowia podstawy do rozliczenia ciepta

w lokalu.

9. Koszty eksploatacyjne, odczytow, napraw i legalizacji indywidualnych urzadzen pomiarowych
obciazaja uzytkownika lokalu. Rozliczenia za dany rok nastgpuja odrgbnym rachunkiem przy
okazji rozliczenia energii cieplnej.

10. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin z dnia
10.12.2010 r. zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 11/2010

11. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

w Suwatkach Nr 3/2022 z dnia 16 marca 2022 r. i obowiazuje od 1 stycznia 2022 r.

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.

Wiestawa Arasimowicz Marian Jan Augustyn



