REGULAMIN

zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Zakladowej Spéldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

L. Postanowienia ogdlne

§1
1. Okreslenia uzyte w regulaminie oznaczaja;

1) remont - wykonywanie w istniejacych budynkach lub mieniu Spéidzielni robét
budowlanych nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto W.-stanie pierwotnym.
Za remonty uwaza si¢ takze wykonywanie ocieplenia $cian zewnetrznych budynkéw,
wymiane dZwigéw osobowych itp.;

\}) 2) zasoby mieszkaniowe - zbidr nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie;
- 3) nieruchomos$¢ - dziatka zabudowana budynkiem, badZ niezabudowana, dla ktorej
zatozona jest jedna ksiega wieczysta;

4) lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, w tym garaz;

5) mienie ogélne Spéldzielni - majatek trwaly, stanowiacy wiasnoéé Spotdzielni,
niezwigzany integralnie z poszczegélnymi nieruchomogciami.

6) mienie wspélne - mienie nie nalezace do poszezegdlnych nieruchomosci, ale integralnie
z nimi zwigzane (np. place zabaw, ciagi komunikacyjne, wezty cieplne), nie bedace
jednak mieniem ogdlnym Spéldzielni;

7) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia uzytkowa lokalu (bez powierzchni
pomieszczen przynaleznych) zgodna z uchwaty Zarzadu, podjeta w celu okreslenia
przedmiotu odrgbnej whasnodei lokali, a w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych
brak takiej uchwaly - powierzchnia dotychczas stosowana przy wymiarze oplat za
korzystanie z lokalu.

§2
1. Fundusz remontowy tworzy sie:
1) z przeznaczeniem na remonty czesci wspblnych poszczegdlnych memchomosc1
Z zastrzezeniem ust. 2.
2) z przeznaczeniem na remonty mienia wspdlnego.

1. Nie tworzy sie funduszu remontowego dla nieruchomosci mezabudowanych
oraz dla nieruchomosci bedgcych mieniem ogdlnym Spoétdzielni.

2. Fundusz remontowy z przeznaczeniem na remonty mienia wspolnego tworzy
si¢ z podzialem na nieruchomosci.

3. Wysokos¢ odpisu w ciezar kosztéw Spéidzielni na fundusz remontowy
nieruchomosci i mienia wspélnego uchwala Rada Nadzorcza od powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali z uwzglednieniem potrzeb remontowych
danego zasobu oraz wysokosci zgromadzonych $rodkdw.



4. Nie tworzy si¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali
uzytkowych w budynkach niemieszkalnych, gdzie ponad 50 % powierzchni
stanowia lokale uzytkowane na zasadach najmu.

5. Uchwalone przez Radg Nadzorcza stawki odpiséw na fundusz remontowy
(nieruchomosci i mienia wspdlnego) sa sktadnikami kalkulacyjnymi
obowiazujacej oplaty eksploatacyjnej (czynszu).

6. Niewykorzystane lub przekroczone (miedobér) w ciagu roku $rodki funduszu

' remontowego przechodza na rok nastepny.

;- 7. Na fakturach zewngtrznych, dotyczacych wydatkéw z funduszu remontowego,
administratorzy =~ dokonujg ~ adnotacji: ,obcigzyé fundusz remontowy"
ze wskazaniem konkretnej nieruchomosci 1 wysokosci kwoty.

8. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi sie w skali catych
zasob6w, a naliczenia odpiséw i wydatkow ewidencjonuje si¢ w odniesieniu

1 do poszezegélnych budynkéw lub nieruchomosci.

IL. Zasady tworzenia funduszu remontowego

§3
1. Fundusz remontowy tworzy sie z:

1)z odpiséw w cigzar kosztéw Spoldzielni od powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, uzytkowych, w tym garazy;

2) kwot  otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za  szkody powstate
w nieruchomosciach, ktérych koszt likwidacji stanowit wykorzystanie Srodkéw
funduszu remontowego danej nieruchomosci;

3) otrzymanych kar umownych i odszkodowar za wady i usterki od wykonawcéw robét
remontowych;

4) kwot uzyskanych z dofinansowania przez instytucje samorzadowe, Unie Europejska,

1 innych;

5) kwot uzyskanych z umorzen kredytéw zaciagnigtych na termomodernizacje;

6) z nadwyzki bilansowe] na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw;

7) z dodatkowych odpiséw obciazajacych uzytkownikow poszezeg6lnych lokali w danej
nieruchomosci, czesciowo finansujacych kosztowniejsze zadania remontowe tej
nieruchomosci (np. termomodernizacje budynku) w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej;

8) innych wpltywow.
IIL. Zasady gospodarowania funduszem remontowym

§4
1. Srodki funduszu remontowego przeznaczane sa na finansowanie zamierzen rzeczowych
objetych planem finansowo - gospodarczym, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,
a w szczegblnosci na:



1) remonty czesci wspolnych nieruchomoscei;

2) ocieplenia budynkow;

3) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w czgsciach wspolnych nieruchomosci;

4) usuwanie wad technologicznych i technicznych;

5) remonty mienia wspdlnego ( drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, instalacje itp.);

6) remonty terenow zielonych 1 placow zabaw;

7) wyptate jednostkom ubezpieczeniowym regreséw z tytutu wyptaconych odszkodowan

obcigzajacych Spotdzielnie;

8) finansowanie prowizji i odsetek od ewentualnych kredytéw bankowych zaciagnietych

- na remonty 1 modernizacje danej nieruchomosci.

1V. Postanowienia koncowe

§5

1. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wydatkowane wylacznie na cele okreslone
w planie finansowo - gospodarczym, uchwalanym corocznie przez Rad¢ Nadzorcza,

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ korekte planu, o ktérym mowa w ust. 1
ze wskazaniem Zrodet finansowania rob6t wynikajacych z takiej zmiany.

1. Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem uchwalenia moca Uchwaly Rady Nadzorczej
Zaktadowe]j Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach Nr 3/2016 z dnia 04.05.2016 1.

1. Z doiem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych Zakladowe] — Spoldzielni Mieszkaniowej
w Suwatkach uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18 grudnia 1992 r.

Sekretarz R4dy Nadzorczej Przewodniczacy,Rady Nadzorcze;

‘ W
Wiestawa Atasimowicz Mari3fl Jan Augustyn




